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1.1.0 Planungsbeteiligte
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2.1.0 Planungsaufgabe

Beschluss Stadtratssitzung 16.03.20}_0 *WSP | CBP

s Sy

EFFF 1
... Dr Krieger
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Bk k k iNGENMEURE

GMI™

GMF Gesellschaft fir
Entwickiung und Management von
Freizeitsystemen mbH & Co.KG

Die Verwaltung wird beauftragt, in Erganzung

zu den bisherigen Vorschlagen, verschiedene
Varianten fir den Neubau eines Hallenbades
zu ermitteln, bei denen ein jahrlicher
stadtischer Zuschussbedarf von 1,2 Millionen

Euro nicht Gberschritten wird.
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3.1.0 Planungsansatz V 4

Beibehaltung moglichst aller Funktionen und Qualitaten bWSP | CBP
Verzahnung Freibad | HaI_lE@E-n_ﬂﬁels_CaQﬂodach =777 Dr. Krieger
n—— E - B A b b ARCHITEXTEN

Bk k k iNGEMEURE

GM™

GMF Gesellschaft fiir
Entwickiung und Management von
Frefzeitsystemen mbH & Co.KG

» Basis Variante 3

» Reduzierung Freibadeflachen
= Beibehaltung Springerbecken
= Verschiebbares Cabriodach

= 6 Bahnen (wie V 2)

» Reduzierungen im Detail

» Verschiebung Baukorper
(von Hochwasserschutzzone weq)
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4.1.1 Planungsvorstellung V 4 Lageplan
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4.1.2.1 Detail Sportlertrakt

VORHAND. GEPLANT bwsp | CBP

Gruppenraum 2 x 40 m? 1 x 32,5 m2th.

nrry -
. r v, DOr. Krieger

Bk k b ARCHITEXTEN
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Umkleiden 2 x 20 m2 2 x 15,5 m2

Duschen 2 Bereiche 2 Bereiche

Heq;lr'ethyfg;r'uurl
|1Elhﬂlr;l’

WC 2 Bereiche 2 Bereiche
&
GMF Gesellschaft fir
Entwickiung und Management von
Besucher-WC - 4,5 m2 Freizeitsystemen mbH & Co.KG

Monmschatts-
Limisl.

beiV1|V2|V3|V4
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4.1.2.2 Detail Lagerraume
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4.1.3 Planungsvorstellung V 4 OG
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4.1.4 Planungsvorstellung V 4 UG

=77 " Dr Krieger

arFrr
Bk k b ARCHITEXTEN
Bk k k iNGEMEURE

GM™

GMF Gesellschaft fiir
Entwickiung und Management von
Frefzeitsystemen mbH & Co.KG

11. Mai 2010 12



neues bad pulheim

cabriobad |sauna

4.1.5 Planungsvorstellung V 4 Ansichten
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4.1.6

Cabriodach geschlossen
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Planungsvorstellung V 4 Schnitte
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4.1.7 Planungsvorstellung V 4 Schnitte
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4.2.2 Rundgang Foyer
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4.2.3 Rundgang Umkleiden
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4.2.4 Rundgang Badeplatte
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4.25.1 Rundgang Cabriodach
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4.2.5.2 Rundgang Cabriodach
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4.2.5.3 Rundgang Cabriodach
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4.2.5.4 Rundgang Cabriodach
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4.2.6 Rundgang Offenbare Fassade
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4.2.7 Rundgang Sauna
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4.2.8 Rundgang Saunagarten
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Rundgang Beachvolleyball
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4.2.10 Rundgang Spielplatz
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5.1.0

INVESTITIONSKOSTEN V 4

Kostenvorstellung Invest V 4

11.711.455,09 € netto

KGR 300 | 400 | 500 Sportlertrakt 271.800,00 €

KGR 200
KGR 300

KGR 400 inkl. Technik Sprungbecken

KGR 500
KGR 600
KGR 700

274.420,00 €
5.376.285,00 €
2.907.043,98 €

284.782,50 €

35.235,00 €
2.561.878,61 €

P Verkauf Edelstahlbecken entspricht Herrichten AulRenanlagenflachen

BsWSP | CBP

"F 77 Dr Krieger

mRFrFrr
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GMF Gesellschaft fiir
Entwickiung und Management von
Freizeitsystemen mbH & Co.KG
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5.2.1 Kostenvorstellung Betrieb V 4

JAHRESBEDARF V 4 (2012) BsWSP | CBP

*rrr Dr Krieger

RFrFrF
Bk kb ARCHITEXTEN
Bk k k iNGENMEURE

» VARIANTE 4 GM~
Nettoumsatz 897.555,- € identisch P N4

Wareneinsatz - 41.992,- € identisch

Rohertrag + 855.563,- € identisch
Operative Kosten - 1.237.340,- € identisch
Deckungsbeitrag 1 - 381.7717,-€ identisch

Zinsaufwendungen - 585.000,- € - 105.000,- €*

* flir zusatzlichen Investitionsaufwand 11,7 Mio € - 9,6 Mio € = 2,1 Mio €

Abschreibung - 380.620,- € identisch
+ verbleib. AfA Beckensan. - 68.400,- € identisch

Deckungsbeitrag 2 - 1.415.797,- € - 935.79/7.-€
zzgl. einmalige Belastung aus Sonderabschreibung (V1|V2|V3|V4) Freibadgebaude 308.000 €

(v4) Beckenanlagen 478.000 €
Summe 786.000 € 11. Mai 2010 30
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Deckungsbeitragsrechnung

5.2.2.1Kostenvorstellung Betrieb V 4

Kennzahlen

BsWSP | CBP

Dr. Krieger

ARCHITEETEN

INGENIELRE

mbH & Co.KG

Betriebsjahr: 2012 Betriebsjahr: 2012
Betrieb: Pulheim Betrieb: Pulheim
@ Erlés  Besucherplanung  Umsatzerlésein€ DB in % Besucher 360 @ Tag @ Monat
Sportbad 458¢€ 92000 421599€  4341% Freizeitbad 256 7 667 BErrr
Schulen und Vereine 050€ 73.500 36.750 € 3,78% Schulen und Vereine 204 6125 arrr
Freibad #DIV/O! - - 0,00% Freibad = =
Sauna 23.500 342282€  3525% Sauna 65 1958 Bhbk
Solarium 23500 2 0,00% Bk
Aqua-Kurse 30.800€ 3,17%
Sauna Verleihartikel 1060 € 0,11%
Shop Verkaufsartikel 1.150 € 0,12% G M E
Sonstiger Umsatz (Pacht/Miete) 12.000 € 1,24% Erlose 360 @ Umsatz Tag @ Monat "
Gastronomie 1,00 € 125.000 125500€  12,92% Gastronomie 347 € 10417 € GMF Gesellschaft fir
Brutto-Umsatz BA1E 115.500 971.141€ 100 Brutto-Umsatz 2698 € 80.926 € e e "
Netto-Umsatz 897.555 € 100 Netto-Umsatz 2493 € 74796 €
Wareneinsaiz Gastronomie 33% 41415€ 461%
Wareneinsatz Shopartikel 60% 577 € 0,06%
Fremdieistung Solarium 50% = = 0,00%
Wareneinsatz 41.992€ 4,68%
Rohertrag 855.563€  95,32%
Operative Kosten Operative Kosten @ Tag @ Monat
Persanal 699000€  77.88% Personal 1942 ¢ 58250 €
Raum- und Energie 295300€  3290% Raum- und Energie 820€ 24 608 €
Instandhaltung 31840€ 3,55% Instandhaltung 88 € 2653 €
Steuern und Versicherungen 19.500 € 217% Steuemn und Versicherungen 54€ 1625€
Werbekosten 10.050 € 1,12% Werbekosten 28€ 838 €
Verschiedenes inkl. BK Erst. IMMO 57.450 u. Miete 120.000,- 181650€  20,24% Verschiedenes 505 € 15138 €
Betriebskosten gesamt 1.237.340€  137,86% Betriebskosten gesamt 3437 € 103.112 €
Deckungsbeitrag | 381.777€  -42,54% Deckungsbeitrag | 1060€ - 31815€
Fixe Kosten 5% Zins Fixe Kosten @ Tag @ Monat
Zinsaufwendungen 585.000 € 65,18% Neutrales Ergebnis 1625€ 48750 €
Abschreibung inkl. FB alt = 68.400,- Euro 449020€  50,03% Abschreibungen 1247 € 37418 €
Summe 1034.020€  115,20% Summe 2872€ 86.168 €
Deckungsbeitrag Il 1.415.797 € -157,74% Deckungsbeitrag Il 3933€ - 117.983 €
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Deckungsbeitragsrechnung

Kennzahlen

5.2.2.2 Kostenvorstellung Betrieb V 4

BsWSP | CBP

Dr. Krieger

ARCHITEETEN

INGENIELRE

mbH & Co.KG

Betriebsjahr: 2012 Betriebsjahr: 2012
Betrieb: Pulheim Betrieb: Pulheim
@Erlés  Besucherplanung  Umsatzerlése in€  DBin % Besucher 360 @ Tag @ Monat
Sportbad 4158 € 92.000 421599€  4341% Freizeitbad 256 7667 BFFF
Schulen und Vereine 050€ 73.500 36.750 € 3.78% ‘Schulen und Vereine 204 6.125 arrr
Freibad #DIV/O! E - € 0.00% Freibad = E
Sauna 23.500 342282€  3525% Sauna 65 1958 Bhkk
Solarium 23.500 - € 0.00% B ek
Aqua-Kurse 30.800 € 317%
Sauna Verleihartikel 1.060 € 0,11%
Shop Verkaufsartikel 1.150 € 0,12% G M -
Sonstiger Umsatz (Pacht/Miete) 12.000 € 1,24% Erlése 360 @ Umsatz Tag @ Monat "
Gastronomie 100€ 125,000 125500€  1292% Gastronomie 347 € 10417 € GMF Gesellschaft fir
Brutto-Umsatz BA1E 115.500 971.141€ 100 Brutto-Umsatz 2698 € 80.928 € e e "
Netto-Umsatz 897.555 € 100 Netto-Umsatz 2493 € 74796 €
Wareneinsatz Gastronomie 33% 41415¢€ 461%
Wareneinsatz Shopartikel 60% 577 € 0.06%
Fremdleistung Solarium 50% S E 0,00%
Wareneinsatz 41,992 € 4,68%
Rohertrag 855.563€  9532%
Operative Kosten Operative Kosten @ Tag @ Monat
Personal 699.000€  77.88% Personal 1942 € 58.250 €
Raum- und Energie 295300€  32.90% Raum- und Energie 820€ 24608 €
Instandhaltung 31.840€ 3,56% Instandhaltung 88 € 2653 €
Steuern und Versicherungen 19.500 € 217% Steuern und Versicherungen 54 € 1625€
Werbekosten 10.050 € 1.12% Werbekosten 28€ 838 €
Verschiedenes inkl. BK Erst. IMMO 57.450 u. Miete 120.000,- 181.650€  2024% Verschiedenes 505 € 15.138 €
Betriebskosten gesamt 1.237.340€  137,86% Betriebskosten gesamt 3437 € 103.112 €
Deckungshbeitrag | 381.7TT€  -4254% Deckungsbeitrag | 1.060 € 31815€
Fixe Kosten 5% Zins Fixe Kosten @ Tag @ Monat
NKF Betrachtung 105.000€  11,70% Neutrales Ergebnis 292 € 8750 €
Abschreibung inkl. FB alt = 68.400,- Euro 449020€  50,03% Abschreibungen 1247 € 37418 €
Summe 554 020€  6173% Summe 1539 € 46168 €
Deckungsbeitrag Il 935.797 € -114,26% Deckungsbeitrag Il 2599 € - 77.983 €
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5.2.3

Kostenvorstellung Betrieb V 4

-
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Kostengegenuberstellung

» HEUT. HAUSH.BEL.

» MB-STUDIE

» VARIANTE 1

» VARIANTE 2

» VARIANTE 3

» VARIANTE 4

DB 1
DB 2

Invest
DB 1
DB 2

Invest
DB 1
DB 2
Invest
DB 1
DB 2
Invest
DB 1
DB 2
Invest
DB 1
DB 2

- 0,70 Mio €

9,50 Mio €
- 0,49 Mio €

9,70 Mio €
- 0,73 Mio € - 0,73 Mio €

12,70 Mio €
- 0,58 Mio € - 0,58 Mio €

12,45 Mio €
- 0,54 Mio € - 0,54 Mio €

11,71 Mio €
- 0,38 Mio € - 0,38 Mio €
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5.4.0 Kostenanderungen

Noch nicht berticksichtigte Chancen | Risiken bWSP | CBP

= *rrr Dr Krieger

RFrFrF
Bk kb ARCHITEXTEN
Bk k k iNGENMEURE

» Evtl. Einsparung durch Ehrenamt | Vereine M-
gmf‘"ﬁ&i’wmm
P Evtl. Vorteile durch steuerlichen Querverbund | Stadtwerkeldsung fetsene HECoRS

P Evtl. Einsparungen durch Contracting (z.B. Warmecontracting)

« Evtl. Fordermittelrtickforderung
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» Alle Freibadebecken bleiben erhalten.

» Keine neuen Hallenbadbecken

orhandenes Freibad wird neues AIIwettW" /’

Uherdfa}gwn'lt transluzenter Konstruktion | C)i‘-‘fenb<51re={='i!5i'ssaden!,,..--l-"‘I "F 77 Dr Krieger

Planungsansatz V 5
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6.4.0 Visualisierungsidee V 5
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